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PROJEKT

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obre¢bie wsi Studzieniec na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 392/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
ze zmianami)

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

81.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Studzieniec na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym
392/2, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru uchwalenia planu, potozonego w zachodniej czeSci
miejscowosci Studzieniec, oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem”, stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Studzieniec, na obszarze dziatki o
numerze ewidencyjnym 392/2, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obregbie wsi Studzieniec, na
obszarze dziatkki o numerze ewidencyjnym 392/2, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Studzieniec, na
obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 392/2, stanowigce zatacznik nr 4 do
uchwaty.

82. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumie si¢ zabudowe dziatki
budowlanej budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi,
budynkami garazowymi, gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi oraz
z mozliwoscig lokalizowania innych elementdw towarzyszacych zabudowie
jednorodzinnej takich jak urzadzenia zwigzane z zabudowa mieszkaniowg, wiaty
i elementy malej architektury;

2) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace
budynkéw, poza ktorymi to liniami nie moga znajdowaé si¢ zadne elementy
zaliczane do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

3) obowiazujacego kierunku dominujacej kalenicy rozumie si¢ kierunek kalenicy
gtownych potaci dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wyrdzniajacej



si¢ wizualnie poprzez najwyzsze potozenie lub najwigksza dtugos¢;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich  budynkéw mierzonych po obwiedni wszystkich
kondygnacji nadziemnych tych budynkéw do powierzchni dziatki budowlane;,
wyrazony w procentach.

83. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
2) zabytki i dobra kultury wspotczesnej;
3) tereny gornicze, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.
2. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny potencjalnie zagrozone
ruchami masowymi ziemi.
3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
2) szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;
3) szczegdlowych zasad ksztattowania krajobrazu;
4) sposobéw 1 termind6w  tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania
1 uzytkowania terenow.
4. Obszar objety planem znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
"Dolina Noteci".
5. Obszar objety planem znajduje si¢ w sagsiedztwie obszaréw Natura 2000
PLB300001 Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego (obszar specjalnej
ochrony ptakow).

8 4. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, nie wystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujagcy kierunek dominujgcej kalenicy budynkow  mieszkalnych
jednorodzinnych.

85.1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczenie na rysunku MN;
2) teren rolniczy - oznaczenie na rysunku R;
3) teren drogi wewnetrznej — 0znaczenie na rysunku KDW.

86.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku —
MN, sa terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej ustalone zostaly
dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami o srodowisku.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ budowli o wysokosci 50,0 m
od poziomu terenu i wyzszych, wymagajacych zgdd wynikajacych z przepisow Prawa
lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,
na ktore nalezy uzyska¢ stosowne uzgodnienia.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji
nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.



Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu
przestrzennego

87. Ochrong Srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowy odbidr $ciekéw bytowych;

2) ochrone wod, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

3) ochrone powierzchni ziemi w oparciu o ustalone standardy zabudowy, w tym
wymagania dotyczace powierzchni terenéw biologicznie czynnych;

4) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

5) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

6) ochrong terenow przed hatasem i polami elektroenergetycznymi, zgodnie
z przepisami o srodowisku;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko.

88. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérym mowa w 85
ust. 1 pkt 1, oznaczonym na rysunku MN ustala si¢ warunki zabudowy
I zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:

1) dla catego terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— maksymalny 40%,
— minimalny 15%;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20 % powierzchni

dziatki budowlanej;

) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — 2 m-ca/l mieszkanie; liczb¢ miejsc dla

pojazdéw z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne;

d) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m2 ;

e) w zwigzku z wystepowaniem ketendéw, o ktdrych mowa w § 3 ust. 2 wszelkie

inwestycje budowlane winny by¢ poprzedzone szczegdtowymi badaniami
geologicznymi, okreslajacymi wplyw inwestycji na mozliwo$¢ uaktywnienia
ruchow masowych;
2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego:
a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego
wykorzystania poddasza jako drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza
niz 10,50 m od poziomu terenu ,

b) na budynku obowiazuje dach skosny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu

gtoéwnych potaci dachu min. 30°,

c) dtugos¢ sciany frontowej — od 8,00 m do 18,00m;

3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych i wiat:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 7,00 m od

poziomu terenu,

b) na budynkach i wiatach ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania dachoéw dowolnych.

89. Dla terenu rolniczego, o ktorym mowa w 85 ust.1 pkt 2, oznaczonym na
rysunku R, ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren wylaczony z zabudowy budynkami,
2) na terenie dopuszcza sie:
a) lokalizacje¢ podziemnej sieciowej infrastruktury technicznej;
b) lokalizacje urzadzen i matej architektury stuzgcych rekreacji i wypoczynkowi.



810. Dla terenu drogi wewngtrznej, o ktorym mowa w §5 ust.l pkt 3,
oznaczonym na rysunku KDW, ustala sig:
1) szerokos¢ pasa drogowego minimum 5,00 m;
2) dopuszczenie lokalizacji sieciowej infrastruktury technicznej;

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

811.1. Zewngtrzng obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia powiatowa
droga publiczna, przylegajaca do poétnocno-wschodniej granicy uchwalenia planu.

2. Wewngetrzng obstuge obszaru planu zapewnia droga wewngtrzna oznaczona
na rysunku KDW majgca powigzanie z droga, o ktorej mowa w ust.1.

812. Obszar objety planem wymaga docelowej realizacji systemu zbiorowego
odprowadzania $ciekdw bytowych.

813. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru objgtego planem w zakresie
infrastruktury technicznej:
1) energia elektryczna — z istniejacego systemu na warunkach dostawcy;
2) woda - z istniejgcego systemu na warunkach dostawcy;
3) Scieki bytowe odprowadzane:
a) docelowo z systemu zbiorowego odprowadzania Sciekow bytowych;
b) do czasu realizacji systemu zbiorowego odprowadzania §ciekow:

—do zbiornikdbw szczelnych na nieczystosci ciekle i wywozone przez
uprawnione podmioty do oczyszczalni przystosowanych do odbioru $ciekéw
dowozonych,

—lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow wyposazonych w state
1 dostepne miejsca poboru nieoczyszczonych $ciekow doptywajacych oraz
odprowadzanych do srodowiska bezposrednio po oczyszczeniu,

4) wody opadowe |1 roztopowe zagospodarowywane na obszarze planu
z wykorzystaniem retencji powierzchniowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systemow grzewczych,
z zastosowaniem paliw 1 urzadzen charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami

emisyjnymi;

6) obstuga telekomunikacyjna - poprzez wykorzystanie istniejacych systemow
bezprzewodowych;

7) odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane
podmioty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

8 14. Dla wszystkich terendow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca
podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 15. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia uchwaty Nr XI/57/03 Rady
Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.).

816. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

8 17. Uchwatla obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



ZAELACZNIK Nr 2

Rady Gminy Chodziez
ZdNia .o,

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obre¢bie wsi Studzieniec na obszarze dzialki o numerze
ewidencyjnym 392/2, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada
Gminy Chodziez stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrgbie wsi Studzieniec, na obszarze dzialki o numerze
ewidencyjnym 392/2, nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez (uchwata Nr VII/39/2015 Rady
Gminy w Chodziezy z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez).



ZALACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr .......coennrennneen.
Rady Gminy w Chodziezy
ZdNia .o

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obre¢bie wsi Studzieniec na obszarze dzialki
0 numerze ewidencyjnym 392/2 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada
Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. W zwiazku z ustaleniami §13 nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

ZALACZNIK Nr 4



do Uchwaty Nr.........ccueneene.
Rady Gminy Chodziez
Zdnia ..o,

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Studzieniec na
obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 392/2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada
Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. WzwigzKku .......ccoeeennennn.



Uzasadnienie

do uchwaly nr .......
Rady Gminy Chodziez
zdnia .........

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebie wsi Studzieniec na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 392/2

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub —
zgodnie z art. 27 cytowanej wyzej ustawy — jego zmiany.

W zwigzku z zamiarem kontynuowania zabudowy jednorodzinnej na terenach polozonych
we wsi Studzieniec wzdluz drogi powiatowej Chodziez-Nietuszkowo, w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy
Chodziez podjeta uchwale Nr XXII/155/2016 z dnia 29 kwietnia 2016 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi
Studzieniec, na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 392/2.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez, obejmujacego obszar w granicach administracyjnych gminy,
uchwalonego uchwatg Nr X1/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.) przedmiotowa
dziatka wchodzi w sktad obszaru oznaczonego jako tereny gruntOw rolnych.

Stosownie do tredci art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przed sporzadzeniem projektu wyzej wymienionej uchwaty, wykonano analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rozwigzania przestrzenne polegajgce na wyznaczeniu terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie wsi Studzieniec, na obszarze dziatki nr 392/2 o powierzchni 0,8862 ha, nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez, uchwalonego uchwata Nr VII/41/10 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 r.
(zmiana: uchwata Nr VII/39/2015 Rady Gminy Chodziez z dnia 27 marca 2015 r.).

Studium kwalifikuje obszar obejmujacy przedmiotowa dziatke do terendw przeznaczonych
pod zabudowe. Nadto istnieje mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng z
istniejacych sieci (wodociagowej i elektroenergetycznej) biegnacych wzdtuz drogi powiatowe;.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazala, ze lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na omawianym obszarze jest zgodna z kierunkami rozwoju gminy i wsi Studzieniec,
i nie koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gming, inwestycjami, a przystgpienie do zmiany
planu podyktowane jest zamiarem kontynuowania zabudowy jednorodzinnej rozpoczgte] w tym
rejonie.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebie wsi Studzieniec na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 392/2 bedzie zmiang
obowigzujacego planu miejscowego w zakresie nie naruszajacym ustalen studium, totez podjecie
niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za zasadne.

Uchwalenie planu pozwoli poza tym na racjonalne zagospodarowanie terenu z
zachowaniem tadu przestrzennego; bedzie miato rowniez wymiar ekonomiczny postaci podatku od
nieruchomosci.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust.
2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. ,2. 1) wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, 2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, 4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury



wspoiczesnej, 5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych, 6) walory ekonomiczne przestrzeni, 7) prawo wlasnosci, 8) potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, 9) potrzeby interesu publicznego, 10) potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, 11) zapewnienie
udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej, 12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, 13) potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow  ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1)ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zapewnienie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

@) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.1612 oraz z
2005 . Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnienie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w [it. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
Kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej planowanej zabudowy.”

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzglgdniono miedzy innymi
poprzez ustalenia dotyczace parametréw budynkoéw, formy dachow i kierunkéw dominujacych kalenic.
Ustalenia te pozwalaja na nawigzanie do istniejacych na sgsiednich terenach charakterystycznych cech
architektonicznych.

W planie okreslono wymagania ochrony s$rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Uzyskano akceptacje ustalen zabezpieczajacych tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony, o ktérej mowa w przepisach 0
ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami.

Ochrone zdrowia i bezpieczenstwa a takze ochrong 0sob niepetnosprawnych zapewni¢ musza
zabiegi projektowe realizowane w oparciu o ustalenia planu.

Oceniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez mozliwo$¢ wykorzystania terenéw
W rejonie istniejacej i postepujacej urbanizacji. Ustalenia planu nie naruszajg praw wiasnosci.

Z uwagi na niewielki zasieg przestrzenny nie zaistniata potrzeba specjalnych ustalen
dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Przewidziane ustaleniami planu przeznaczenie, prawo wlasnoséci oraz ustalenia studium
przesadzity o innym przeznaczeniu niz przeznaczenie na potrzeby interesu publicznego.



Teren uzbrojony jest w sie¢ elektroenergetyczng oraz wodociggowa. Nie przewiduje sie w
wieloletnim programie finansowym realizacji sieci zbiorowego odprowadzania $ciekow, totez
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne z zachowaniem przepisow odrebnych. Teren posiada
dostepnos¢ do powiatowej drogi publicznej. Sie¢ szerokopasmowa rozwigzywana bedzie w
szerszym kontekscie przestrzennym a istniejaca droga powiatowa umozliwi rozwdj tej sieci na

potrzeby indywidualne.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zapewniono poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu podczas jego
wylozenia do publicznego wgladu, udzialu w debacie publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu.

Istniejacy system zaopatrzenia w wod¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Podejmujac decyzje o ztozeniu wniosku do Rady Gminy Chodziez w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia niniejszego planu Wojt wazyl interes prywatny i publiczny a poniewaz
przeznaczenie terenu planu nie koliduje z zadnymi inwestycjami gminy, wobec tego w tym
konkretnym przypadku przewazyt interes inwestora - wnioskodawcy i wiasciciela terenu.

Wymogi przepisu art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednione zostaly w zakresie adekwatnym do specyfiki niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizujac nowa zabudowe wzigto pod uwage wymog zapisany w art.l ust4 pkt 4
cytowanej wyzej ustawy dazenia do uzupetniania istniejgcej zabudowy.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt
dokonatl analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i ocenit aktualno$¢ studium i
planéw miejscowych.

Wyniki analiz, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng w Chodziezy w dniu 25 kwietnia 2014 r., przekazane zostaly Radzie Gminy
Chodziez.

W dniu 28 maja 2014 r. Rada Gminy Chodziez podj¢ta uchwale Nr XXXIV/275/14 w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chodziez oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez.



